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Wohnfl./Nutzfl.
340,00 m2

Lage
Nahe

Wohn-/Nutzflache ca.

Grundstiick

Baujahr

Beschreibung

Stellplatze

Zimmer

Boden
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Detailbeschreibung der Immobilie

Grundstuck Kaufpreis
1.271,00 m?2 € 469.000,--

Landliche, sonnige und ruhige Aussichtslage
Sittersdorf, Eberndorf, Vélkermarkt, Slowenien, 12 min. zur Autobahn.

340 m?2 + ca. 37 m2 Terrassen + ca. 40 m2 Balkone + ca. 90 m?2
Kellerflache.

1.271 m?2 sehr gepflegtes Grundstiick.

1985 bis 1990, standig auf den neuesten Stand gebracht, Vollwarmeschutz
2004, Pelletheizung 2004, Dacheindeckung 2004, neue Fenster 2007,
Garage bzw. Carport 2010, alles in Massivbauweise. Die Wohnung im EG
wurde 2014 komplett neu saniert.

Tolles, schones und saniertes Mehrfamilienhaus in Eberndorf bei
Voélkermarkt mit folgender Raumaufteilung.

EG: Stiegenhaus, Diele ca. 14,7 m2, Wohnzimmer ca. 27 m2, Kiche ca. 20
m2, 1. Kinderzimmer ca. 14,19 m2, 2. Kinderzimmer ca. 10,11 m?2,
Schlafzimmer ca. 14,71 m2, Bad ca. 7,44 m2, WC, Speis, 1. Balkon ca.
13,35 m2, 2. Balkon ca. 24,20 m2.

1. OG: Stiegenhaus, Diele ca. 20,33 m2, Wohnzimmer ca. 27 m2, Kiche ca.
20 m2, 1. Kinderzimmer ca. 14,19 m2, 2. Kinderzimmer ca. 10,11 m2,
Schlafzimmer ca. 13,88 Bad ca. 7 m2, WC, Speis, 1. Balkon ca. 6,95 m2, 2.
Balkon ca. 16,95 m?2, 3. Balkon ca. 7,5 m=2.

2. OG: Stiegenhaus, Diele ca. 15 m2, Wohnzimmer ca. 26,59 m2, Kliche ca.
18,26 m?2, Kinderzimmer ca. 15,5 m?2, Schlafzimmer ca. 19,39 m2, Bad ca.
7,5 m2, WC, Speis, Balkon ca. 10,02 m2.

Keller: teilweise ausgebaut.

1 Doppelgarage mit elektrischen Tor.
4 Abstellplatze gepflastert.
1 Werkstatte mit elektrischen Tor.
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Fenster
Heizung
Bad
Moblierung

Zustand

Beziehbar

Betriebskosten

Energiewerte

Adresse

Kaufpreis

Vermittlungshonorar

Kaufnebenkosten

Detailbeschreibung der Immobilie

Kunststofffenster (2-fach Verglasung)
Zentralheizung mit Pelletbrenner

4 Bader

Bader und Kichen mit Geraten

Sehr gut, kleinere Arbeiten sind noch zu erledigen zB. Stiegenhaus noch zu
verfliesen bzw. auszumalen.

Sofort!

Pellet: 6-8 Tonnen
Grundsteuer, Wasser, Kanal bzw. biologische Klargrube, Mull ca. € 1.050,-
Jahrlich Rauchfangkehrer: 3-mal kehren jahrlich ca. € 90,-

fGEE: 1,00

9141 Eberndorf, Unterbergen 14

€ 469.000,--

3,0% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebihr (Eigentumsrecht)
3,0% zzgl. 20% USt. Maklerhonorar

2,0% Kaufvertragskosten laut Notartarif zzgl. 20% USt.
0,1% Barauslagen fir Beglaubigungen

1,2% Eintragung des Darlehens ins Grundbuch

Michael RUSCHNIG

. +43 (0) 664.397 57 33

1B +43 (0) 463.218 003

¥ ruschnig@neuhauser-immobilien.at
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Bildergalerie der Immobilie

Schones 2-3 Fémilienhaus in Eberndorf

Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf

www.neuhauser-immobilien.at 4



NIEU

NEUHAUSER =MMOBILIEN

Makler | Verwalter | Bautrdger | Liegenschaftsbewertungen

9020 Klagenfurt | SiebenhligelstraBe 107 | office@neuhauser-immobilien.at | www.neuhauser-immobilien.at

Bildergalerie der Immobilie

Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf

www.neuhauser-immobilien.at 5



NIEU

NEUHAUSER =MMOBILIEN

Makler | Verwalter | Bautrdger | Liegenschaftsbewertungen

9020 Klagenfurt | SiebenhligelstraBe 107 | office@neuhauser-immobilien.at | www.neuhauser-immobilien.at

Bildergalerie der Immobilie

Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf

Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf

www.neuhauser-immobilien.at 6



NIEU

Makler | Verwalter | Bautrdger | Liegenschaftsbewertungen

9020 Klagenfurt | SiebenhligelstraBe 107 | office@neuhauser-immobilien.at | www.neuhauser-immobilien.at

Bildergalerie der Immobilie

Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf

Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf

www.neuhauser-immobilien.at 7



NIEU

NEUHAUSER =MMOBILIEN

Makler | Verwalter | Bautrager | Liegenschaftsbewertungen

9020 Klagenfurt | SiebenhligelstraBe 107 | office@neuhauser-immobilien.at | www.neuhauser-immobilien.at

Bildergalerie der Immobilie

Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf

|,

Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf

www.neuhauser-immobilien.at 8



NIEU

NEUHAUSER =MMOBILIEN

Makler | Verwalter | Bautrager | Liegenschaftsbewertungen

9020 Klagenfurt | SiebenhligelstraBe 107 | office@neuhauser-immobilien.at | www.neuhauser-immobilien.at

Bildergalerie der Immobilie

Schoénes 2-3 Familienhaus in Eberndorf Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf
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Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf - Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf
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Bildergalerie der Immobilie

Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf

. ] . \
Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf
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Plan der Immobilie
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Plan der Immobilie

1. Obergeschoss ca.117m? Wohnflache
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Plan der Immobilie

ca. 105 m? Wohnflache
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Plan der Immobilie
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Plan der Immobilie

Siudansicht
AL

Schones 2-3 Familienhaus in Eberndorf
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Nordansicht

—

Plan der Immobilie
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Plan der Immobilie

Ostansicht

Schoénes 2-3 Familienhaus in Eberndorf
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Plan der Immobilie
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Energiewerte der Immobilie

HWBsy PEBsy CO; sk foee

kWhim*a kWhim®a kgim’a
Legende:
HWBg: Der Heizwdarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Radumen rechnerisch zur Beheizung

zugeflihrt werden muss. Einheit: kWh/m2 Jahr

PEBgk: Der Primarenergiebedarf schlieBt die gesamte Energie fir den Bedarf im Gebdude einschlieBlich aller
Vorketten mit ein. Dieser weist einen erneuerbaren und einen nicht erneuerbaren Anteil auf. Der
Ermittlungszeitraum fir die Konversionsfaktoren ist 2004 - 2008.

CO5 sk: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen, einschlieBlich jener fir
Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu deren Berechnung wurden Ubliche Allokationsregeln
unterstellt.

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-

Endenergiebedarf.

SK: Standortklima

www.neuhauser-immobilien.at 20
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Lageplan der Immobilie
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Infrastruktur: Offentlicher Nahverkehr

nnnnnnn

[ Entspricht einer Gehzeit von ca. 2 Minuten

Bus/StraBenbahn

Naheste: 60m

Anz. im Umkreis von 1000m: 2
Unterbergen Abzw P Eberndorf (5416,... (60m)
Homitzberg (5416, 5420) (730m)

Jaunstein (5420) (1530m)

Tichoja Abzw (5416) (1530m)

Gosselsdorfer See (5416) (1870m)

Flughafen

Naheste: 25690m
Anz. im Umkreis von 1000m: O

B Flughafen Klagenfurt (25690m)

7

Unterbergen ]

I Entspricht einer Gehzeit von ca. 4 Minuten

Eisenbahn/Bahnhof

Naheste: 6750m

Anz. im Umkreis von 1000m: O
B VMittlern, Hst (6750m)

Bl Vélkermarkt-Kiihnsdorf, Bhf (7180m)
B st. Michael ob Bleiburg, Hst (8040m)
B Tainach-Stein, Bhf (10270m)

B Bieiburg, Bhf (10500m)

Quelle: checkmyplace.com. Fir unvollstandige Angaben oder Abweichungen kann keine Gewahr gegeben werden.
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[ Entspricht einer Gehzeit von ca. 2 Minuten

Supermarkt

Naheste: 2870m

Anz. im Umkreis von 1000m: O
B sPAR Eberndorf (2870m)

B HOFER Eberndorf (2940m)

B Adeg Wolfsberg (3340m)

B Adeg Wolfsberg (4010m)

B sPAR Globasnitz (4030m)

Infrastruktur: Nahversorgung

e,
L e, &7
! o 7 e _—

Unterbergen ]

I Entspricht einer Gehzeit von ca. 4 Minuten

Backerei

Naheste: 3840m

Anz. im Umkreis von 1000m: O
B Bickerei Greiner (3840m)

Bl Oswald Friedrich Schuhfleck (7000m)
B Béckerei Haimburger (7360m)

B Bickerei (7410m)

- Haimburger (11780m)

Quelle: checkmyplace.com. Fiur unvollstandige Angaben oder Abweichungen kann keine Gewahr gegeben werden.

www.neuhauser-immobilien.at
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[ Entspricht einer Gehzeit von ca. 2 Minuten

Bank

Naheste: 3470m

Anz. im Umkreis von 1000m: O
- Raiffeisenbank (3470m)

B Posojilnica Bank eGen (3550m)

Bl BAWAG PSK (3600m)

B sparkasse Filiale Eberndorf (3730m)
B Raiffeisenbank (10940m)

Post

Naheste: 3610m

Anz. im Umkreis von 1000m: 0O
B Post Eberndorf (3610m)

B Post Partner Sittersdorf (4010m)
- Post Partner Globasnitz (4030m)

B Post Partner St. Michael ob Bleibur... (7810m)

B Post Partner Gallizien (9680m)

www.neuhauser-immobilien.at

9020 Klagenfurt | SiebenhligelstraBe 107 | office@neuhauser-immobilien.at | www.neuhauser-immobilien.at

Infrastruktur: Bank/Post/Sonstiges
\ \] / \‘\I‘ N ’

\ ‘ir ‘I‘

G o,
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Unterbergen ]

I Entspricht einer Gehzeit von ca. 4 Minuten

Bankomat

Naheste: 3510m

Anz. im Umkreis von 1000m: O

B Bankomat RAIFFEISENBANK EBERNDORF (3510m)
Bl Bankomat POSOJILNICA BANK EGEN (3550m)
B Bankomat RAIFFEISENBANK EBERNDORF (3770m)
B Bankomat POSOJILNICA BANK EGEN (4050m)
B Bankomat POSOJILNICA BANK EGEN (7570m)

Polizei

Néheste: 3600m

Anz. im Umkreis von 1000m: O

B Polizeiinspektion Eberndorf (3600m)

- Polizeiinspektion St. Kanzian am Kl... (8540m)
- Polizeiinspektion Bleiburg (11680m)

- Polizeiinspektion Grablach FGP (14270m)

B Polizeiinspektion Grafenstein (15600m)

Quelle: checkmyplace.com. Fir unvollstéandige Angaben oder Abweichungen kann keine Gewahr gegeben werden.
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Infrastruktur: Bildung

Unterbergen . == T ]

[ Entspricht einer Gehzeit von ca. 2 Minuten I Entspricht einer Gehzeit von ca. 4 Minuten

Schule/Kindergarten Universitat/Hochschule
Néheste: 3610m Ndheste: 29840m

Anz. im Umkreis von 1000m: O Anz. im Umkreis von 1000m: 0
- Privatkindergarten Mavrica (3610m) - Universitat Klagenfurt (29840m)

- Landwirtschaftliche Fachschule Fach... (3640m) - FH-Lehrgang Geoinformation (58710m)
- Volksschule Eberndorf (3700m) - Fachhochschule Joanneum (80930m)
- Volksschule Eberndorf (3700m) - CAMPUSO02 (81400m)

B \MS Eberndorf (3780m) Bl Technische Universitat Graz (83200m)

Quelle: checkmyplace.com. Fir unvollstandige Angaben oder Abweichungen kann keine Gewahr gegeben werden.
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[ Entspricht einer Gehzeit von ca. 2 Minuten

Arzt

Naheste: 3310m

Anz. im Umkreis von 1000m: O

- Herr Dr. Kevin Valentin Hanschitz (3310m)
- Herr MR Dr. Dieter Schmidt (3310m)

B Herr Mag. DDr. Klaus Michael Bauer (3590m)
B o+ Britzmann Christiane (3630m)

- Herr Dr. Raimund Alois Kolenik (3670m)

Apotheke

Naheste: 3590m

Anz. im Umkreis von 1000m: O
B Jauntal-Apotheke (3590m)

B Filialapotheke Kiihnsdorf (7100m)
B Kanzianus-Apotheke (8560m)

B Apotheke Bleiburg (11890m)

B Kornblumen Apotheke (16830m)
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Infrastruktur: Gesundheit

st o, —
0 o . e —

Unterbergen

-

I Entspricht einer Gehzeit von ca. 4 Minuten

Krankenhaus
Naheste: 24770m

Anz. im Umkreis von 1000m: O

- Krankenhaus der Elisabethinen Klage... (24770m)
- Klinikum - Klagenfurt am Wortherse... (27590m)

- Unfallkrankenhaus Klagenfurt (27970m)
B Privatklinik Maria Hilf Klagenfurt (28160m)

- Krankenhaus Waiern (47250m)

Quelle: checkmyplace.com. Fir unvollstéandige Angaben oder Abweichungen kann keine Gewahr gegeben werden.

www.neuhauser-immobilien.at
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Infrastruktur: Freizeit & Kultureinrichtungen
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Unterbergen ]

[ Entspricht einer Gehzeit von ca. 2 Minuten I Entspricht einer Gehzeit von ca. 4 Minuten

Park/Erholung

Naheste: 1370m

Anz. im Umkreis von 1000m: O
- Picknickplatz (1370m)

B Acoustic Lakeside Area (1970m)

- Strandbad Gosselsdorfer See (2580m)
B Bootshaus (4030m)

B Tomarkeusche (4090m)

Sporteinrichtung

Néheste: 790m

Anz. im Umkreis von 1000m: 1
Sportplatz (790m)

Sportplatz (1220m)

Sportplatz (2030m)

Sportplatz (3000m)

Sportplatz (3050m)

Kino/Theater
Naheste: 24410m
Anz. im Umkreis von 1000m: O

- CineCity Cinema & Bowling Center (24410m)
B Volkskino (26830m)

B Jazz - Club Kammerlichtspiele (26850m)
- Klagenfurter Ensemble (27290m)

B stadttheater (27480m)

Quelle: checkmyplace.com. Fir unvollstéandige Angaben oder Abweichungen kann keine Gewahr gegeben werden.
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Immissionen: Larmbelastung Straf3e 24h

Der Kartenausschnitt beschreibt die durchschnittlich ermittelte Larmbelastung in einem gemessenem

Zeitfenster von 24h in Dezibel.
Die Larmauskunft behandelt nur Belastungen in Ballungszentren und in Gebieten mit signifikantem

Verkehrsaufkommen.
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Quelle: Bundesministerium flir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie ( www.laerminfo.at)
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Immissionen: Larmbelastung Schiene 24h

Der Kartenausschnitt beschreibt die durchschnittlich ermittelte Larmbelastung in einem gemessenem

Zeitfenster von 24h in Dezibel.
Die Larmauskunft behandelt nur Belastungen in Ballungszentren und in Gebieten mit signifikantem

Verkehrsaufkommen.
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Quelle: Bundesministerium flir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie ( www.laerminfo.at)
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Immissionen: Larmbelastung Flugverkehr 24h

Der Kartenausschnitt beschreibt die durchschnittlich ermittelte Larmbelastung in einem gemessenem

Zeitfenster von 24h in Dezibel.
Die Larmauskunft behandelt nur Belastungen in Ballungszentren und in Gebieten mit signifikantem

Verkehrsaufkommen.
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Quelle: Bundesministerium flir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie ( www.laerminfo.at)
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Risikozonenanalyse Hora

HORA NATURAL HAZARD OVERVIEW & = E”"jeéf'”:t:";m ,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA anawirtschatt, kegionen

und Tourismus

HORA-Pass

Adresse: )
Seehdhe: 537 m
Auswerteradius: 250 m

Geogr. Koordinaten:  46,55905° N | 14,65116° O

Die Einschétzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund &uBerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung
der Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von &rtlichen
Fachleuten oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder
spezialisierte Ingenieurblros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser N hoch

Lawinen I keine Daten
Erdbeben T s . it
Rutschungen 1] I niedrig
Windspitzen L [ | (I [T mittel
Blitzdichte L 1] T ittel

Hagel L 1 P mittel
Schneelast 1 [Nl nicdrig
HORA-Pass 46,55905° N; 14,65116° O; Datum: 23.05.2022 Seite 1/2
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H O RA NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA
Legende und weiterfilhrende Informationen

Hochwasser

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser mdéglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser méglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser méglich

Erdbeben

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere
Gebéudeschaden bis vollstandige Zerstérung

- Zone 3: (Grad VII) starke Geb&udeschaden
Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebaudeschaden

Zone 1: (Grad VI) leichte Gebaudeschaden

Zone 0: (Grad I-VI) nicht fihlbar bis starke
Erschiitterungen mit méglichen leichten
Geb&udeschaden

Windspitzen [km/h]
[ RS
[ 180- 189

170 -179
160 - 169
150 - 159
140 - 149
130 - 139
120 - 129
110- 119
100 - 109
90 - 99

80 - 89

70-79

I 069
B 5050
B -4
B -~
Lawinen

- Besiedlung nicht oder nur mit
unverhéltnisméaBig hohem Aufwand méglich

Bebauung nur eingeschrankt und unter
Einhaltung von Auflagen mdglich

Disclaimer und Haftungsausschluss:

9020 Klagenfurt | SiebenhligelstraBe 107 | office@neuhauser-immobilien.at | www.neuhauser-immobilien.at

Risikozonenanalyse Hora

= Bundesministerium
Landwirtschaft, Regionen
und Tourismus

Rutschungen

I nittere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen
geringe bis mittlere Anfélligkeit zu Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

Blitzdichte [Blitzeinschlage / km? / Jahr]

-
P s0-50

=3,0-4,0
=2,0-3,0
=21,0-20
<1,0

Hagel

Hagelgefahrdung Stufe > 5
(TORRO 6-7; HW > 5)

Hagelgeféhrdung Stufe 5 (TORRO 5; HW 5)
Hagelgefahrdung Stufe 4 (TORRO 4; HW 4)
Hagelgefahrdung Stufe 3 (TORRO 0-3; HW 3)

Schneelast? [kN/m?]

>10,0

>8,0-=10,0

>6,0-<8,0

>5,0-=<6,0

>4,0-=<5,0

>3,0-=40
>25-=3,0
>20-=<25
>15-<20
>1,0-=15
<=1,0

1 ... gemas ONORM EN 1998-1
2. gemaB ONORM B 1991-1-3:2022-05

Die Info-Buttons flihren Sie zu weiterfiihrenden
Informationen tber die jeweiligen Gefahren.

Des Weiteren finden Sie darunter Kontaktadressen
zur Erste-Hilfestellung.

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLRT lehnt jegliche Haftung fiir Handlungen und
allféllige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen konnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhalte

verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

www.neuhauser-immobilien.at
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Allgemeine Geschiaftsbedingungen (AGB)

§ 1) Vermittlungsprovision

Der Anspruch auf Vermittlungsprovision fiir NEUHAUSER
IMMOBILIEN entsteht, wenn durch Vermittlung (auch
Namhaftmachung) der Firma NEUHAUSER IMMOBILIEN ein
Rechtsgeschaft  (z.B. Kauf, Miete, Pacht,  Tausch,
Zwangsversteigerung oder dgl.) rechtswirksam zustande
kommt und unterfertigte Vertrage Uber das Rechtsgeschaft
vorliegen.

Der Anspruch auf Vermittlungsprovision entsteht auch dann,
wenn ein anderes als vereinbartes Rechtsgeschaft z. B. Kauf
statt Miete abgeschlossen wird, oder durch die von
NEUHAUSER IMMOBILIEN vermittelten Vertragspartner eine
andere als die in der Vermittlungsvereinbarung vorgesehene
Liegenschaft (z.B. Wohnung statt Haus) zum
Vertragsgegenstand gemacht wird.

Wenn ein Rechtsgeschaft nicht mit einem von NEUHAUSER
IMMOBILIEN genannten Interessenten sondern mit
eintrittsberechtigten Personen abgeschlossen wird (z.B.
Vorkaufsrecht, Wiederkaufsrecht, etc.), ist die vereinbarte
Vermittlungsprovision gleichfalls zu entrichten.

§ 2) Hohe der Vermittlungsprovision

Die Hohe der vereinbarten Vermittlungsprovision ist schriftlich
festzuhalten, auch mundliche  Vereinbarungen sind
rechtswirksam. Vereinbarungen sind nur im Sinne der
Verordnung des Bundesministers flur Handel, Gewerbe und
Industrie, BGBI. Nr 323/1978 i.d.g.F. Uber die
Ausubungsregeln fir Immobilienmakler, rechtswirksam. Die
Bemessungsgrundlage stellt immer der tatsachlich vermittelte
(erzielte) Kauf-, Miet-, Pachtpreis dar.

NEUHAUSER IMMOBILIEN ist berechtigt,
Vermittlungsprovisionen mit beiden Vertragspartnern eines
Rechtsgeschaftes zzgl. der gesetzlichen MwSt. von 20% zu
vereinbaren.

§ 3) Falligkeit der Vermittlungsprovision

Die  Falligkeit der  Vermittlungsprovision  wird bei
Unterzeichnung des Kaufvertrages bzw. Mietvertrages zahlbar
fallig. Vermittlungsprovisionen sind ausschlieBlich an
NEUHAUSER IMMOBILIEN zu entrichten, welche
entsprechende Rechnungen oder Zahlscheine zur Verfligung
stellt. NEUHAUSER IMMOBILIEN hat Anspruch auf Teilnahme
am Beurkundungstermin sowie auf eine Ausfertigung der
Kauf/Mieturkunde.

8§ 4) Weitergabeverbot von Informationen

Die Weitergabe von Informationen von NEUHAUSER
IMMOBILIEN durch den Auftraggeber (Uber madgliche
Rechtsgeschafte an Dritte ist nicht zuldssig. FuUhrt eine

Weitergabe einer solchen Information/en zum Abschluss eines
Rechtsgeschaftes, so ist die vereinbarte Vermittlungsprovision
zur Zahlung fallig.

Aus formellen Griinden bitten wir Sie ausdricklich, von
Direktkontakten abzusehen und Termine flr Besichtigungen
und Informationsgesprache ausschlieBlich Uber unser
Immobilienbiiro zu vereinbaren. Die Weitergabe dieses
Angebotes, einschlieBlich aller Informationen und Unterlagen
sind ausschlieBlich fliir den Kunden bestimmt. Diesem ist es
untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne
ausdrickliche schriftliche Zustimmung von NEUHAUSER
IMMOBILIEN an Dritte weiterzugeben.

www.neuhauser-immobilien.at

und weitere Informationen

VerstoBt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlieBt
der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits
die Informationen weitergegeben hat, den Vertrag ab, so ist
der Kunde verpflichtet die in §2 zutreffende
Provisionshdchstbetrage zzgl. der MwSt. zu entrichten.

Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne
ausdrickliche Genehmigung verpflichtet zu Schadenersatz.
Sie haften personlich fir eine Weitergabe ohne Genehmigung.

Nachdruck und/ oder Vervielfaltigung/ Kopien auch
auszugsweise nur mit schriftlicher Genehmigung der Firma
NEUHAUSER IMMOBILIEN.

8§ 5) Vorkenntnis

Ist es einem Interessenten die Kauf/Mietgelegenheit eines
durch uns nachgewiesenen Objektes bereits bekannt, so hat
er dies NEUHAUSER IMMOBILIEN unverziglich mitzuteilen und
in geeigneter Weise glaubhaft zu machen.

8§ 6) Doppeltdtigkeit
NEUHAUSER IMMOBILIEN darf sowohl flir den Verkaufer bzw.

Vermieter als auch fir den Kaufer/Mieter entgeltlich
uneingeschrankt tatig sein.

§ 7) Objektangaben

Wir sind beauftragt, den Verkauf/die Vermietung der

Liegenschaft zu vermitteln. Die gemachten Angaben haben wir
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Eine Uberprifung
der uns vorgelegten Unterlagen, des Zahlenmaterials und der
erteilten Auskinfte hinsichtlich Vollstandigkeit und Richtigkeit,
insbesondere auch der Flachenangaben und des Baujahres,
wurde von uns nicht vorgenommen und sind ohne Gewahr.

Die technischen Anlagen, wie Heizung, Elektroinstallationen
und dergleichen sind vom Immobilienbliro auf ihre
Funktionsfahigkeit nicht Uberprift worden! Da sich unsere
Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter (vom
Eigentiumer) stitzen, kdonnen wir keine Haftung flr deren
Richtigkeit Ubernehmen. Das Angebot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten.

8§ 8) Energieausweis

Ein Energieausweis wurde vom Verkdufer/Vermieter nach
Aufklarung Uber die generelle Vorlagepflicht ab 01.01.2009
noch nicht vorgelegt. Im Falle der Nichtvorlage gilt zumindest
eine dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde
Makler Ubernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung fir die
tatsachliche Energieeffizienz der Immobilie.

8§ 9) Haftungsbegrenzungen
Schadenersatzanspriiche uns gegeniber sind ausgeschlossen,
sofern sie nicht auf vorsatzlichen oder grob fahrldssigen
Verhalten unsererseits beruhen.

8§ 10) Gerichtsstand
Erflillungsort und Gerichtsstand ist der Firmensitz von
NEUHAUSER IMMOBILIEN in 9020 Klagenfurt am Wérthersee.
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Mit dieser Erklarung informieren wir Sie Uber die Verarbeitung
Ihrer personenbezogenen Daten und der damit verbundenen
Rechte durch die NEUHAUSER IMMOBILIEN e.U., nachfolgend
"Verantwortlicher" genannt:

NEUHAUSER IMMOBILIEN e.U.
Manfred NEUHAUSER
SiebenhiigelstraBe 107

9020 Klagenfurt am Worthersee

T: +43 (0) 664.400 77 70
E: office@neuhauser-immobilien.at
W: www.neuhauser-immobilien.at

Wir nehmen den Schutz ihrer personenbezogenen Daten sehr

ernst und verarbeiten diese ausschlieBlich nach den
gesetzlichen Datenschutzvorschriften, sowie nach dieser
Datenschutzerklarung.

Es ist kein Datenschutzbeauftragter bestellt, da keine

gesetzliche Notwendigkeit besteht.

1.) Zweck der Datenverarbeitung

Wir verarbeiten Ihre nachfolgend unter Pkt. 2 genannten
personenbezogenen Daten grundsatzlich zur
Vertragserfiullung. Wir verarbeiten Ihre Daten zudem zur
Immobilienvermittlung, sowie zur Interessenten- und
Kundenverwaltung, einschlieBlich  automationsunterstiitzt
erstellter und archivierter Textdokumente (Korrespondenz) in
diesen Angelegenheiten.

Zusatzlich speichern und verarbeiten wir Ihre Daten auf
Grund der uns obliegenden Pflichten zur Erfullung von
Rechtsvorschriften, insbesondere zur Buchfihrung,
Rechnungslegung, Finanzgebarung und sonstiger zivil- und
verwaltungsrechtlicher Vorschriften.

Diese Daten von Ihnen selbst zur Verfligung gestellt und ist
die Bereitstellung dieser Daten stets freiwillig. Werden Daten
allerdings nicht bereitgestellt, so kann allenfalls eine
Leistungserbringung durch uns nicht oder nur eingeschrankt
erfolgen.

Wir werden die uns zur Verfigung gestellten Daten nicht fir
andere als die genannten Zwecke und jedenfalls im Einklang
mit  den Bestimmungen der DSGVO verarbeiten.
Ausgenommen hiervon ist die Nutzung fiir statistische Zwecke
sofegn die zur Verfigung gestellten Daten anonymisiert
wurden.

2.) Verarbeitete Datenkategorien und
Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

Wir verarbeiten Ihre personenbezogenen Daten im Sinne der
oben genannten Zwecke zur Erfillung eines geschlossenen
Vertragsverhaltnisses. Darlber hinaus verarbeiten wir Ihre
Daten auf Grund unseres (berwiegenden berechtigten
Interesses, dies zum Zweck der Immobilienvermittlung, des
Direktmarketings und zur Informationsspeisung unserer
Datenbanken. Auch werden Ihre Daten zur Erflllung
gesetzlicher Verpflichtungen verarbeitet.

www.neuhauser-immobilien.at

Datenschutzerklarung

Wir verarbeiten dazu ausschlieBlich jene personenbezogenen
Daten, welche zur Abwicklung der genannten Zwecke
erforderlich sind oder die Sie uns freiwillig zur Verfliigung
gestellt haben. Dies sind beispielsweise Name, Anschrift, E-
Mailadresse, Telefonnummer, Geburtsdatum, Alter,
Geschlecht.

Die Speicherung von sensiblen Daten erfolgt nicht.

Soweit sich Anderungen Ihrer personenbezogenen Daten
ergeben, ersuchen wir um diesbeziigliche Benachrichtigung,
sodass die Richtigkeit Ihrer Daten auch in Hinkunft
gewahrleistet ist.

3.) Ubermittlung Ihrer personenbezogenen Daten

Wir speichern und verarbeiten die uns zur Verfligung
gestellten personenbezogenen Daten nur soweit es mit der
Abwicklung des Vermittlungsvertrages (Vermittlung, Verkauf)
in Zusammenhang steht und auch daflr erforderlich ist. Dazu
ist es moglicherweise auch erforderlich, Ihre Daten an Dritte
(z.B. Behorden, Rechtsanwdlte, Notare, Versicherungen,
Dienstleister, deren wir uns bedienen und denen wir Daten zur
Verfligung stellen) weiterzuleiten. Eine Weiterleitung Ihrer
Daten erfolgt dabei ausschlieBlich auf Grundlage der DSGVO,
insbesondere zur Erflllung Ihres Auftrags bzw. zur
Vertragsabwicklung und jedenfalls nur in jenem Umfang, wie
dies fur den konkreten Zweck erforderlich ist.

Manche der oben genannten Empfanger Ihrer
personenbezogener Daten befinden sich dabei auBerhalb Ihres
Landes oder verarbeiten dort Ihre personenbezogenen Daten.
Das Datenschutzniveau in_anderen Landern entspricht unter
Umstdnden nicht dem Osterreichs. Wir Ubermitteln Ihre
personenbezogenen Daten jedoch nur in jene Lander, flr
welchen die EU-Kommission entschieden hat, dass sie Uber
ein angemessenes Datenschutzniveau verfugen oder wir
setzen MaBnahmen um zu gewdhrleisten, dass alle Empfanger
ein angemessenes Datenschutzniveau haben, wozu wir
Standartvertragsklauseln (2010/87/EC und/oder
2004/915/EC) abschlieBen.

Eine Liste jener Dienstleister, welcher wir uns bedienen und
denen wir Ihre personenbezogenen Daten Ubermitteln, kann
jederzeit schriftlich per Email bei uns angefordert werden.

4.) Speicherdauer

Wir werden Ihre Daten nicht ldnger aufbewahren, als dies zur
Erreichung der unter Pkt. 1 genannten Zwecke, zur Erfullung
unserer vertraglichen und gesetzlichen Verpflichtungen und
zur Abwehr allfdlliger Haftungsanspriiche erforderlich ist. Die
Datenspeicherung erfolgt jedenfalls so lange, als dies nach
anwendbarem Recht zuldassig ist, solange gesetzliche
Aufbewahrungspflichten bestehen und solange
Verjahrungsfristen potentieller Rechtsanspriiche noch nicht
abgelaufen sind.
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5.) Datensicherheit

Der Schutz Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt durch
entsprechende organisatorische und technische Vorkehrungen
(z.B.  Zugriffs- und  Zutrittskontrollsysteme,  Firewall,
standardisierte Backups, strukturierte Datenléschkonzepte,
Raum- und Gebdudesicherheit, Mitarbeiterschulungen).

Diese Vorkehrungen betreffen insbesondere den Schutz vor
unerlaubtem, rechtswidrigem oder auch zufalligem Zugriff,
Verarbeitung, Verlust, Verwendung und Manipulation.

Ungeachtet der Bemihungen der Einhaltung eines stets
angemessen hohen Standes der Sorgfaltsanforderungen kann
nicht ausgeschlossen werden, dass Informationen, welche
Uber das Internet Ubertragen werden, von anderen Personen
eingesehen und genutzt werden.

Bitte beachten Sie daher, dass wir keine wie immer geartete
Haftung fur die Offenlegung von Informationen aufgrund nicht
von uns verursachter Fehler bei der Datenubertragung
und/oder unautorisiertem Zugriff durch Dritte (bernehmen
(z.B. Hackerangriff auf Email-Account oder Telefon, Abfangen
von Nachrichten oder Faxen, 0.a.).

6.) Links auf andere Websites

NEUHAUSER IMMOBILIEN e.U. verweist im Rahmen seines
Angebotes an Websites Dritter. Fir den Inhalt dieser Websites
ist NEUHAUSER IMMOBILIEN e.U. nicht verantwortlich.

7.) Ihre Rechte im Zusammenhang mit
personenbezogenen Daten

Sie haben gemaB den Bestimmungen der Artikel 15 bis 22 der
DSGVO nachfolgende Betroffenenrechte:

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, L&schung
und Einschrankung der Verarbeitung der personenbezogenen
Daten.

Sie haben das Recht auf Mitteilung nach Offenlegung.

Soweit die Rechtsgrundlage der \Verarbeitung Ihrer
personenbezogenen Daten in Ihrer Einwilligung oder in einem
mit Ihnen abgeschlossenen Vertrag besteht, haben Sie zudem
das Recht auf Datenlbertragbarkeit.

Sie haben das Recht auf Widerruf einer eventuell erteilten
Einwilligung zur Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten.
Die RechtmaBigkeit der Verarbeitung der personenbezogenen
Daten bis zum Widerruf wird durch den Widerruf nicht berihrt.

Sie haben das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung
Ihrer  personenbezogenen Daten zum Zweck  der
Direktwerbung. Im Fall des Widerspruchs werden Ihre
personenbezogenen Daten nicht mehr zum Zwecke der
Direktwerbung verarbeitet.
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Datenschutzerklarung

Weiters haben Sie das Recht auf Beschwerde bei der
Aufsichtsbehoérde (Osterreichische Datenschutzbehdérde,
Wickenburggasse 8, 1080 Wien, dsb@dsb.gv.at).

8.) Unsere Kontaktdaten

Der Schutz Ihrer Daten ist uns besonders wichtig. Wir sind fir
Sie unter den unten angefihrten Kontaktdaten jederzeit fur
Ihre Frage oder Ihren Widerruf erreichbar:

NEUHAUSER IMMOBILIEN e.U.
Manfred NEUHAUSER
SiebenhiigelstraBe 107

9020 Klagenfurt am Worthersee

T: +43 (0) 664.400 77 70

E: office@neuhauser-immobilien.at
W: www.neuhauser-immobilien.at
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Nebenkosteniibersicht fiir den Kauf/ Verkauf von Immobilien
gem. § 10 IMV 1996, BGBI. Nr. 297/1996. GZ 2014 / 05 / 30 - FVO Ma / Pe - Form

I) Kaufvertrage

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung..... 3,5%
(ErmaBigung oder Befreiung in Sonderfallen mdoglich)

2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht)..... 1,1 %

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen
Durchfiihrung nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des
jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen flr Beglaubigungen und

Stempelgebihren

4. Kosten der Mitteilun und Selbstberechnung der
Immobilienertragsteuer urch den Parteienvertreter nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen
Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir
Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

6. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und

Eigenheimen -
Ubernahme durch den Erwerber:
Neben der laufenden Tilgungsrate auBerordentliche Tilgung bis zu 50 %
des aushaftenden Kapitals bzw. Verkirzung der Laufzeit méglich. Der
Erwerber hat keinen Rechtsanspruch  auf Ubernahme eines
Férderungsdarlehens.

7. Allfdllige Anliegerleistungen
laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der
Baureifmachung des Grundstlickes) sowie Anschlussgebihren und -
kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.)

8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hoéchstprovision)

A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von
Llegenschaften oder Liegenschaftsanteilen
m | jegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder
vereinbarungsgemaB begriindet wird
= Unternehmen aller Art
®  Abgeltungen fiir Superadifikate auf einem Grundstiick
bei einem Wert
bis EUR 36.336,42 je 4 %
= von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 EUR 1.453,46 *
= ab EUR 48.448,51 je 3 %
\L/Josn beiden Auftraggebern (Verkaufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 %
t.
* Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmobilienmaklerVO

B) bei Optionen
® 50 % der Provision gem. Punkt 8. A, welche im Fall des Kaufes
durch den Optionsberechtigten angerechnet werden.

Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgebihr..... 1,2%

2. Allgemeine Rangordnung
fur die Verpfandung.....0,6 %

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen
Urkundenerrichters

4. Barauslagen fir Beglaubigungen und Stempelgebihren laut Tarif

5. Kosten der allfalligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme
nicht Ubersteigen, sofern die Vermittlung im Zusammenhang mit einer
Vermittlung gemaB § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein solcher
Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergltung 5 % der
Darlehenssumme nicht tbersteigen.

Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der
Verkaufer bei Verkauf eines Gebdudes oder eines Nutzungsobjektes dem
Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserkldrung einen zu diesem
Zeitpunkt hoéchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und
ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen hat.
Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser
Aufforderung an den Verkaufer entweder selbst einen Energieausweis zu
beauftragen und die angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich
geltend zu machen, oder direkt die Aushdndigung eines Energieausweises
einzuklagen.
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13K / OVI

Seit Inkrafttreten des EAVG 2012 am 01.12.2012 mdissen bei Anzeigen in
Druckwerken und elektronischen Medien der Heizwdrmebedarf (HWB) und der
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung
trifft sowohl den Verkaufer als auch den von ihm beauftragten
Immobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden,
behalten ihre Gultigkeit fir die Dauer von 10 Jahren ab Ausstellungsdatum,
auch  wenn ,nur* der Heizwarmebedarf (HWB), nicht aber der
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) abgebildet ist. Liegt fur ein Gebdude ein
solcher Energieausweis vor, ist auch im Inserat nur der HWB-Kennwert
(bezogen auf das Standortklima) anzufiihren.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis (ber die
Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz
eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebdude oder die
Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebaudes auszuhdndigen. Fir
Einfamilienhauser kann die Vorlage- und Aushandigungspflicht auch durch
einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebdudes erflllt werden. Diese
Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu
erstellen und soll eine vergleichbare Information Uber den energetischen
+Normverbrauch® eines Objekts verschaffen. Die Berechnung der
Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhdngigen KenngréBen bei
vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatséchlicher Nutzung
erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. §7 EAVG zumindest eine dem
Alter tl)md Art des Gebdudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als
vereinbart.

Seit 01.12.2012 gilt Osterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog.
Denkmalgeschiitzte Objekte sind - anders als bisher - nicht mehr von der
Vorlagepflicht ausgenommen.

Ebenfalls ab Inkrafttreten des neuen EAVG 2012 sind
Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer als auch
der Immobilienmakler, der es unterldsst, die Kennwerte HWB und fGEE im
Inserat anzugeben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,- zu
bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt, wenn er den Verkaufer ber die
Informationspflichten aufgeklért hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden
Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der
Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer
Verwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450,- konfrontiert, wenn er die Vorlage
und/oder Aushéndigung des Energieausweises unterldsst.

Grundlagen der Maklerprovision

8§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

8 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiur den Fall
verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschéft durch die vertragsgemaBe
verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner
Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemafB zu vermittelnde Geschaft, wohl aber
ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschaft
zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des
Geschafts wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene
Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst
gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirtschaftlichen
Naheverhéltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kdonnte, hat der
Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber
unverziglich auf dieses Naheverhéltnis hinweist.

8 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschafts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

8§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher
Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung fallig.
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Besondere Provisionsvereinbarungen

8§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als
Entschadigung oder Ersatz fiir Aufwendungen und Mihewaltung, auch ohne
einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten
hat, ist nur bis zur Héhe der vereinbarten oder ortsiiblichen Provision und
nur fur den Fall zuldssig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur
deshalb nicht zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem
bisherigen Verhandlungsverlauf einen fir das Zustandekommen des
Geschaftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund
unterldsst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein
zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt, sofern die Vermittlung
des Geschafts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber,
sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Mdglichkeit
zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschaft nicht mit dem
vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt,
weil der vermittelte Dritte dieser die Geschéftsgelegenheit bekannt
gegeben hat, oder

4. das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil
ein gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittsrecht ausgelbt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters
fir den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne
wichtigen Grund vorzeitig aufgeldst wird;

2. das Geschaft wéhrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags
vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber
beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf
andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber
beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergltungsbetrag im Sinn
des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit
Verbrauchern schriftlich zu treffen.

Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern
Informationspflichten des Immobilienmaklers

8§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des
Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben,
aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die samtliche, dem
Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschéfts
voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieBlich der
Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe der Vermittlungsprovision ist
gesondert anzufiihren; auf ein allfélliges wirtschaftliches oder familiares
Naheverhaltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen.
Wenn der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauchs als Doppelmakler
tatig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten.
Bei erheblicher Anderung der Verhaltnisse hat der Immobilienmakler die
Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten
nicht spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten
Geschaft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3
MaklerG erforderlichen Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zahlen
jedenfalls auch sd&mtliche Umsténde, die fur die Beurteilung des zu
vermittelnden Geschéfts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschiftsgebrauchs
konnen Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des
Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein. Wird der Immobilienmakler
auftragsgemaB nur fiir eine Partei des zu vermittelnden Geschafts tatig, hat
er dies dem Dritten mitzuteilen.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschaften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf

AuBergeschiftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und

Verbraucher,

m  die bei gleichzeitiger koérperlicher Anwesenheit des Unternehmers und
des Verbrauchers an einem Ort geschlossen werden, der kein
Geschéftsraum des Unternehmers ist,
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fur die der Verbraucher unter den genannten Umstdnden ein Angebot
gemacht hat, oder

die in den Geschaftsrdumen des Unternehmers oder durch
Fernkommunikationsmittel geschlossen werden, unmittelbar nachdem der
Verbraucher an einem anderen Ort als den Geschéaftsraumen des
Unternehmers oder dessen Beauftragten und des Verbrauchers persénlich
und individuell angesprochen wurde oder

Fernabsatzgeschidfte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem
Unternehmer und einem Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenheit des
Unternehmers und des Verbrauchers im Rahmen eines fir Fernabsatz
organisierten Vertriebs- oder Dienstleistungssystems geschlossen werden,
wobei bis einschlieBlich des Zustandekommens des Vertrags ausschlieBlich
Ferrékommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon, Fax) verwendet
werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage Gber

§

die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder
anderen Rechten an unbewegli-chen Sachen (§ 1 Abs 2 Z 6 FAGG),

den Bau von neuen Gebduden, erhebliche UmbaumaBnahmen an
bestehe)nden Gebauden oder die Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs 2 Z
7 FAGG);

4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einenVertrag oder seine

Vertragserklarung gebunden ist, muss ihn der Unternehmer in klarer und
verstandlicher Weise Uber Folgendes informieren:

1.

10.

12.

13.

14.

15.

. bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertra

die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fir
das Kommunikationsmittel und die Ware oder Dienstleistung
angemessenen Umfang,

. den Namen oder dieFirma des Unternehmers sowie die Anschrift

seiner Niederlassung,

. gegebenenfalls

a. die Telefonnummer, die Faxnummer und die E-Mail-Adresse, unter
denen der Verbraucher den Unternehmer schnell erreichen und ohne
besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,

b. die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende
Geschéftsanschrift, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde
wenden kann, und

c. den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener
Person, in deren Auftrag der Unternehmer handelt, sowie die allenfalls
abweichende Geschéftsanschrift dieser Person, an die sich der
Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

. den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieBlich aller Steuern

und Abgaben, wenn aber der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware
oder Dienstleistung vernlnftigerweise nicht im Voraus berechnet werden
kann, die Art der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusatzlichen
Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn diese Kosten
vernlnftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, das allféllige
Anfallen solcher zusatzlichen Kosten,

die far
jeden Abrechnungszeitraum anfallenden Gesamtkosten, wenn fur einen
solchen Vertrag Festbetrége in Rechnung gestellt werden, die monatlichen
Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten vernlnftigerweise nicht im
Voraus berechnet werden kdnnen, die Art der Preisberechnung,

. die Kosten fir den Einsatz der fir den Vertragsabschluss genutzten

Fernkommunikationsmittel, sofern diese nicht nach dem Grundtarif

berechnet werden,

. die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb

dessen nach der Zusage des Unternehmers die Ware geliefert oder die
Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren
beim Umgang des Unternehmers mit Beschwerden,

. bei Bestehen eines Rucktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die

Vorgangsweise fur die Auslbung dieses dies unter

Zurverfligungstellung des Widerrufsformulars,

Rechts,

. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Ricktritts vom Vertrag

gemaB § 15 treffende Pflicht zur Tragung der Kosten fiir die Ricksendung
der Ware sowie bei Fernabsatzvertrégen Uber Waren, die wegen ihrer
Beschaffenheit Ublicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden,
die Hohe der Ricksendungskosten,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Rucktritts vom Vertrag
gemaB § 16 treffende Pflicht zur Zahlung eines anteiligen Betrags fiur die
bereits erbrachten Leistungen,

. gegebenenfalls Uiber das Nichtbestehen eines Ricktrittsrechts nach § 18

odelr Uber die Umstande, unter denen der Verbraucher sein Ricktrittsrecht
verliert,

zusatzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen
Gewahrleistungsrechts fir die Ware g